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Erster Birgermeister Markus Haberstumpf er6ffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates,
begriiRt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Gemeinderates
fest.

OFFENTLICHE SITZUNG
1. Der Biirgermeister informiert
2. Bekanntgabe von Tagesordnungspunkten aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung

Anschaffung eines Transportfahrzeuges fiir den Bauhof
Der Gemeinderat beschloss, das Angebot tiber den Renault Master 3,5 T Pritsche L2 der Firma Nutzfahrzeuge
Heppenheim zu 26.715,00 €, brutto, sofern noch verfiigbar, zu beauftragen.

3. Vorstellung der gemeindlichen Einrichtungen - Bauhof

4. Vorberatungen zur anstehenden Verbesserungsbeitragssatzung im Zuge des Neubaus der Klaran-
lage des ZVA Ahlbachgruppe Hoch 5

Sachverhalt:

Die Erfassung der FlachenaufmaRe durch das Beratungsbiiro kdbpeter sind weitestgehend abgeschlossen. In
der 28. KW wurden hierzu auch schon die Anhérungen im Rathaus durchgefiihrt.

Aktuell missen die erfassten Flachen nun noch nachberechnet werden und in unser Geoinformationssystem
Ubertragen werden.

Erst wenn alle Flachen valide berechnet und im System sind, stehen die aktuell gliltigen Gesamtgrundstiicks-
und Gesamtgeschossflachen (fir das ganze Ortsgebiet) fest. Diese sind zwingend notwendig, um rechtssi-
chere vorldufige Beitragsbescheide zu generieren.

Diese Flachenberechnungen werden zur nachsten Sitzung im September fertig sein. So wurde es uns durch
kdbpeter zugesichert.

Somit werden in der Septembersitzung die neue Beitrags- und Gebilhrensatzung zur Entwasserungssatzung
(wegen der Umstellung von der maximal moglichen auf die tatsachliche Geschossflache) und auch die vor-
laufige Verbesserungsbeitragssatzung auf der Tagesordnung zur Entscheidung stehen.

Hierzu ist es fur die Verwaltung von groRem Vorteil, wenn bereits jetzt die prozentuale Aufteilung von Bei-
tragen und Gebiihren festgelegt werden.

Hierzu werden drei Varianten naher vorgestellt:

1. Aufteilung 30 % Beitrdge und 70 % Gebiihren
Bei dieser Variante wiirde der geringstmogliche Beitragssatz zum Tragen kommen, da dies gerade
die Aufwendungen der Gemeinde Waldbrunn fir die nétige Zahlung an den ZVA im Zuge der RZWas
Forderung Ende 2026 bedeuten wiirden.
Ein noch geringerer Beitragssatz ware im Hinblick auf die Liquiditat der Gemeinde nicht abbildbar.
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Auswirkung auf die Gebihren:

Gesamtkosten (Anteil Gemeinde Waldbrunn) = 5.135.000 €

Kosten/Refinanzierungsnotwendigkeit 2026 wegen Forderprogramm: 1.363.225,00 Euro + Aus-
falle/gemeindeeigene Grundstiicke/beauftragtes Bliro: 1.540.500 € (30 %)

(Zur Information: geteilt durch rund 1400 beitragspflichte Grundstiicke: 1.100 € im Durchschnitt —
Obacht: sehr pauschalierte Berechnung, im Einzelfall starke Abweichung nach unten oder oben még-
lich)

Die Ubrigen 70% fiir Gebihren: 3.594.500 €

Aktuelle Abwasser-Gebuhr: 3,93 €/cbm

Bei durchschnittlicher Laufzeit (20 Jahre) und aktuellem Zinssatz (5 %): ca. 1,4 Mio. € reine Finanzie-
rungskosten und damit Mehrbelastung fiir den Gebihrenzahler!

Folglich (anhand aktueller Einleitungsmengen: 106.000 cbm):

Ca. 2,36 €/cbm Erhéhung auf 6,29 €/cbm.

Aufteilung 40 % Beitrage und 60 % Gebiihren

Auswirkung auf die Gebihren:

Gesamtkosten (Anteil Gemeinde Waldbrunn) = 5.135.000 €

Anteil der Beitrage: 2.054.000 € (40 %)

(Zur Information: geteilt durch rund 1400 beitragspflichte Grundstiicke: 1.467 € im Durchschnitt —
Obacht: sehr pauschalierte Berechnung, im Einzelfall starke Abweichung nach unten oder oben mog-
lich)

Die Ubrigen 60% fiir Gebihren: 3.081.000 €

Aktuelle Abwasser-Gebuhr 3,93 €/cbm

Bei durchschnittlicher Laufzeit (20 Jahre) und aktuellem Zinssatz (5 %): ca. 1,15 Mio. € reine Finan-
zierungskosten

Folglich (anhand aktueller Einleitungsmengen):

Ca. 2,00 €/cbm Erhéhung auf ca. 5,93 €/cbm.

Aufteilung 50% Beitrdge und 50 % Gebiihren

Auswirkung auf die GebUlhren:

Gesamtkosten (Anteil Gemeinde Waldbrunn) = 5.135.000 €

Anteil der Beitrage: 2.567.500 € (50 %)

(Zur Information: geteilt durch rund 1400 beitragspflichte Grundstiicke: 1.834 € im Durchschnitt —
Obacht: sehr pauschalierte Berechnung, im Einzelfall starke Abweichung nach unten oder oben méog-
lich)

Die Ubrigen 50% fiir Gebihren: 2.567.500 €

Aktuelle Abwasser-Gebihr 3,93 €/cbm

Bei durchschnittlicher Laufzeit (20 Jahre) und aktuellem Zinssatz (5 %): ca. 0,9 Mio. € reine Finanzie-
rungskosten.

Folglich (anhand aktueller Einleitungsmengen):

Ca. 1,63 €/cbm Erhéhung auf 5,56 €/cbm.

Aus Sicht der Verwaltung wird die Variante 3 klar priorisiert. Es besteht durchaus die gesetzliche Méglichkeit,
schon zu MaRnahmenbeginn bis zu 100% der voraussichtlichen beitragsfahigen Kosten einzuheben. Durch
die Festsetzung einer vorlaufigen Verbesserungsbeitragssatzung behalt sich die Gemeinde bis zur tatsachli-
chen Festlegung des Aufwandes durch den Neubau alle Moéglichkeiten offen.
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Bei dem zu erwartenden Arbeitsaufwand (Abgleich der Postanschriften der Grundstiickseigentiimer, Einzel-
kontrolle der Bescheide, Druck & Kuvertierung, Versand) der zu erstellenden Bescheide, wére eine einmalige
Einhebung der Beitrage im Zuge der Verwaltungsvereinfachung sehr zu begriiRen.

Bei der 50 / 50 Variante entsteht bei der Gemeinde ein temporérer liquider Vorteil, der durch die Rechtsauf-
sichten durchweg empfohlen wird. Zudem wird der Geblihrenzahler in der Zukunft durch die geringeren Fi-
nanzierungskosten wesentlich weniger belastet.

Die 50 / 50 Aufteilung von Beitrdgen (Investitionsaufwand) und Geblihren (Betriebskosten und Schulden-
dienst) wird dariiber hinaus in der einschlagigen Kommentarliteratur als vorrangige Herangehensweise (,,Ide-
allésung”) beschrieben. Bei den zu erwartenden Beitragshdhen im niedrigen 4-Stelligen Bereich ist bei kei-
nem Grundstilickseigentlimer von einer erdriickenden Wirkung auszugehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Waldbrunn beschlieRt, so bald wie mdglich in einer vorlaufigen Verbesserungsbeitragssat-
zung den abzudeckenden Aufwand in Hohe von 50 von Hundert des prognostizierten verbesserungsfahigen
Investitionsaufwandes (aktuell 5.135.000 €) nach der Summe der Grundstiicks- und Geschossflachen umzu-
legen.

Mehrheitlich beschlossen Ja 12 Nein 3 Anwesend 15

5. Zuschuss fiir die Frithjahrsinstandsetzung der Tennisplatze

Sachverhalt:

In der Gemeindeverwaltung ging vom 1. Abteilungsleiter der Tennisabteilung, Herrn Marco Berthold, ein An-
trag auf Zuschuss fir die Frihjahrsinstandsetzung der Tennisplatze ein:

»Auch in diesem Jahr stellt die Tennisabteilung wieder ab dem 1. August bis zum Saison Ende (Ende Oktober),
den Platz 4 fur alle Waldbrunner Birger zur Verfligung, um Tennisspielen zu kénnen (vorausgesetzt, er ist
nicht von Mitgliedern gebucht). Diese geben wir auch wieder tber das Mitteilungsblatt bekannt.

Die Endabrechnung unserer Friihjahrsinstandsetzung 2026 fiir die Tennisplatze betragt dieses Jahr 4579,97€.

Die Tennisabteilung bitte die Gemeinde um einen Zuschuss von 343,50 € zu den Gesamtkosten.

Im Anhang habe ich die Rechnungen angehangt.
Die 343,50€ setzen sich wie folgt zusammen:
Gesamtsumme 4.579,97 € + 4 Platze = 1.144,99 €

In der Vergangenheit hatten wir 30 % von der Gemeinde bezuschusst bekommen. Diese habe ich jetzt hier
auch wieder angesetzt.

Uber eine positive Riickmeldung wiirden wir uns sehr freuen.”
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Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieBt, der Tennisabteilung des SV Waldbrunn fiir die Friihjahrsinstandsetzung der Ten-
nisplatze im Jahr 2026 einen Zuschuss in Hohe von 30 % = 343,50 € zu gewadhren.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 15 Personlich beteiligt 1
6. Zuschussantrag des Musikverein Waldbrunn e.V. und des Gesangverein Liederkranz Waldbrunn
e.V.

Sachverhalt:

Am 21.07.2026 ging bei der Verwaltung ein Antrag auf Erlass der Saalmiete flir ein Benefizkonzert am
13.12.2026 in der Haselberghalle ein. Der durch den Vorsitzenden des Gesangvereins (Herr Bernhard Spin-
ner) im Namen der Veranstalter (Musikverein Waldbrunn e.V. und Gesangverein Liederkranz Waldbrunn
e.V.) gestellte Antrag beinhaltet den Erlass der Saalmiete fiir die Benefizveranstaltung. Der gesamte Erl6s
wird an ortliche gemeinnitzige Organisationen gespendet.

Vor dem Hintergrund des steuerlichen Aspekts der Hallenvermietung im Zuge des BgA kann ein Erlass der
Saalmiete aus Sicht der Verwaltung nicht erfolgen. Zudem kdnnten sich die Veranstalter gleich gelagerter
Veranstaltungen (bspw. Kinderkleidermarkt) benachteiligt fihlen.

Ersatzweise wurde ein Zuschuss von 500,- € beantragt.

Die Verwaltung schlagt vor, den Zuschuss auf beide veranstaltenden Vereine im Falle der Beflirwortung des
Zuschusses durch den Gemeinderat halftig aufzuteilen.

Beschluss:

Die Gemeinde Waldbrunn gewahrt dem Musikverein Waldbrunn e.V. und dem Gesangverein Liederkranz
Waldbrunn e.V. jeweils einen einmaligen Zuschuss in Hohe von 250,- € fir das Benefizkonzert in der Hasel-
berghalle am 13. Dezember 2026.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 15 Personlich beteiligt 1

7. Friihzeitige Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden ge-
mal § 2 Abs. 2 BauGB, Scoping gemaR § 2 Abs. 4 BauGB

Sachverhalt:

Die Gemeinde Eisingen beabsichtigt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freiflachen-
photovoltaikanlage Eisingen” mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan und 7. Anderung des Flichennutzungs-
planes. Folgende Flichen sind laut den Unterlagen hierfiir vorgesehen (siehe Ubersichtslageplan):

Gemarkung Eisingen, Fl.-Nr. 1759
Gemarkung Eisingen, Fl.-Nr. 1778
Gemarkung Eisingen, Fl.-Nr. 1779
Gemarkung Eisingen, Fl.-Nr. 1829

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 10,35 ha und soll eine Leistung 15 MWp zur Gewinnung
von Strom aus erneuerbaren Energien und dessen Einspeisung ins 6ffentliche Netz dienen. Die Agri-Freifla-
chenphotovoltaikanlage ist gemaR den eingereichten Unterlagen soll die Modulunterkante bei ca. 2,10 m
und die Moduloberkante bei 3,99 m liegen.
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Es ist derzeit keine Blendwirkung zu erwarten, da Stidausrichtung (in Richtung KreisstraRe WU-12) geplant
ist.

Hinweis:
Die Abstimmungen zum geplanten Trassenverlauf, auch auf der Gemarkung Waldbrunn finden derzeit statt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den Vorabzug zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freiflaichenphotovoltaik-
anlage Eisingen” mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und 7. Anderung des Flichennutzungsplanes zur
Kenntnis und stimmt dem Vorhaben zu.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

8. Stadtebauforderung - Beratung und Beschluss iiber die Bedarfsmitteilung 2027

Sachverhalt:

Flr das Jahr 2027 sind in der Bedarfsmitteilung beziiglich der Stadtebauforderung keine MaRnahmen vorge-
sehen. Die angedachten Projekte in den Folgejahren 2028-2030 sind der Anlage zu entnehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die vorgelegte Bedarfsmitteilung Stadtebauforderung fir das Jahr 2027 und die
Folgejahre 2028-2030.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

9. Bauantrage

9.1 Errichtung Swimmingpool mit Uberdachung, Hollerbusch 18, FI.Nr. 1655/58

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Salzwasserswimmingpools mit dazugehériger Uberdach-
ung und Warmepumpe.

Der Antragsteller hatte das Bauvorhaben am 01.07.2026 beim Landratsamt Wirzburg zunachst im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO eingereicht. Nach stichprobenartiger Uberpriifung der An-

tragsunterlagen wurde festgestellt, dass Berechnungen zur GRZ | bzw. GRZ Il fehlten.

Aufgrund der fehlenden Unterlagen hat die Verwaltung am 07.07.2026 das Landratsamt Wiirzburg aufgefor-
dert das Bauvorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach Art. 59 BayBO zu fiihren.

Die fehlenden Unterlagen wurden mittlerweile ibersandt.

Beschluss:

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauvorhaben zu zustimmen und die Verwaltung mit der Weiterleitung an das
Landratsamt Wirzburg zu beauftragen.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15
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9.2 Vollzug der gemeindlichen Gestaltungssatzung - Eisinger StraRe 2

Sachverhalt:

Die Kirchenverwaltung beabsichtig auf dem Pfarrhaus und auf dem angegliederten Nebengebiude eine PV-
Anlage zur Selbstversorgung zu installieren.

Nach dem das Vorhaben innerhalb des festgesetzten Sanierungsgebietes liegt, wurde das beratende Biiro
Schlicht Lamprecht Kern um Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme wird Gber das Ratsinformationssys-

tem verteilt.

Die Anordnung der PV-Module soll wie folgt stattfinden:

Lageplan: geplante Modulfelder Bauherr in Rot:
1 = Dachflache NW Anbau, 2 = Dachflache SO Anbau
3 = Dachflache NW Hauptbau, 4 = Dachflache SO Hauptbau

potenzielle Modulfelder SLKA in Grin (Erlauterung folgt in der stadtebaulichen Einordnung):
Ia =NW Anbau halbe Fldche, 1b = NW Anbau gesamte Flache

2a =50 Anbau halbe Flache, 2b = SO Anbau gesamte Flache

3a = NW Hauptbau reduzierte Flache links, 3b = NW Hauptbau reduzierte Fldache rechts

da = SO Hauptbau reduzierte Flache links, 4b = SO Haupthau reduzierte Flache rechts

In Abstimmung mit dem Eigentlimer wurde sich im Vorfeld auf folgende Belegung verstandigt:
e 1b, 2b (Nebengebdude) und 3a und 4a (Hauptgebaude)
Da die flichenméRige Belegung von 50 % bei Nebengebiuden und die ModulfeldgroBe von 8 m? nicht einge-

halten werden, muss der Gemeinderat iber die notwendigen zwei Befreiungen von der Gestaltungssatzung
und Kommunales Férderprogramm 2. Anderung vom 06.03.2023 beraten.
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Befreiung 1:

Festsetzungen § 4 (10):

[...] Solar- und PV-Anlagen zur Gewinnung von Warmwasser bzw. Strom dirfen maximal 50 % jeder einzelnen
Dachflache (Haupt- und Nebengebdude) ausmachen, die vom 6ffentlichen StraBenraum einsehbar ist. Der
offentliche StraBenraum ist die StrafSe, die dem Grundstiick zugeordnet ist. Die maximale Gesamtflache der
belegten Dachflachen mit Solar- und PV-Anlagen soll sich an der notwendigen Flache orientieren, die eine
Versorgung des Eigenbedarfs sicherstellen wiirde.

-> Aufgrund der Ausrichtung der Dachflachen und der verfligbaren Flachenkapazitdt kann aufgrund der Stel-
lungnahme des Sanierungsberaters von den Festsetzungen zur 50%igen Belegung der Dachflachen von Ne-
bengebauden abgewichen werden.

Befreiung 2:

Festsetzungen § 4 (10):
[...] Fur PV-Anlagen ist nur ein Modulfeld pro Dachseite zulassig mit einer MindestgroRe von 8 m? je Feld.

- Aufgrund der Teilflichenbelegung 3a und 4a auf dem Hauptgebiude wird die MindestgroRe von 8 m? je
Modulfeld unterschritten. Die vorher genannten Teilbereiche kdnnen aus stadtebaulicher Sicht belegt wer-
den.

Beschluss:

Folgende Befreiungen von der Gestaltungssatzung und Kommunales Férderprogramm 2. Anderungsfassung
vom 06.03.2023 stehen zur Abstimmung:

Befreiung 1:

Festsetzungen § 4 (10):

[...] Solar- und PV-Anlagen zur Gewinnung von Warmwasser bzw. Strom diirfen maximal 50 % jeder einzelnen
Dachflache (Haupt- und Nebengeb&dude) ausmachen, die vom o6ffentlichen StraBenraum einsehbar ist. Der
offentliche StralRenraum ist die StraRe, die dem Grundstlick zugeordnet ist. Die maximale Gesamtflache der
belegten Dachflachen mit Solar- und PV-Anlagen soll sich an der notwendigen Flache orientieren, die eine
Versorgung des Eigenbedarfs sicherstellen wiirde.

-> Aufgrund der Ausrichtung der Dachflachen und der verfligbaren Flachenkapazitdt kann aufgrund der Stel-
lungnahme des Sanierungsberaters von den Festsetzungen zur 50%igen Belegung der Dachflachen von Ne-
bengebauden abgewichen werden.

Befreiung 2:

Festsetzungen § 4 (10):
[...] Fir PV-Anlagen ist nur ein Modulfeld pro Dachseite zuldssig mit einer MindestgroRe von 8 m? je Feld.

- Aufgrund der Teilflichenbelegung 3a und 4a auf dem Hauptgebiude wird die MindestgroRe von 8 m? je
Modulfeld unterschritten. Die vorher genannten Teilbereiche kénnen aus stadtebaulicher Sicht belegt wer-
den.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

10. Genehmigung von Rechnungen
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10.1 Rechnung der Krautmann Elektrotechnik, 97282 Retzstadt bzgl. der Auszahlung des Gewahrleis-
tungseinbehaltes

Sachverhalt:

Der Gemeinderat genehmigt die Zahlungsanweisung der Rechnung der Firma Krautmann Elektrotechnik,
Hauptstralle 32, 97282 Retzstadt Uber die Auszahlung des Einbehaltes (Vertragserfiillung) fir die Elektroar-
beiten in der Neuen Veranstaltungshalle, in Hohe von 49.084,63 €.

Beschluss:

Der Gemeinderat genehmigt die Zahlungsanweisung der Rechnung der Firma Krautmann Elektrotechnik,
Hauptstralle 32, 97282 Retzstadt lber die Auszahlung des Einbehaltes (Vertragserfiillung) fur die Elektroar-
beiten in der Neuen Veranstaltungshalle, in Hohe von 49.084,63 €.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

10.2 Schlussrechnung der Riinagel MSR-Technik GmbH, 96191 Viereth-Trunstadt fiir die Ausfiihrung
der Gebaudeautomation fiir die Neue Veranstaltungshalle

Beschluss:

Der Gemeinderat genehmigt die Zahlungsanweisung der Schlussrechnung der Fa. Riinagel MSR-Technik
GmbH, Neue Mainstraflle 16, 96191 Viereth-Trunstadt liber die Ausfiihrung der Gebaudeautomation fir die
Neue Veranstaltungshalle, in Hohe von 71.913,25 €.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

11. Sonstiges, Wiinsche und Anfragen

Mit Dank fiir die gute Mitarbeit schlieRt Erster Blirgermeister Markus Haberstumpf um 20:54 Uhr die 6ffent-
liche Sitzung des Gemeinderates.

AnschlieBend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Markus Haberstumpf Jan Kimmich  Sabine Krel§
Erster Blirgermeister Schriftfiihrung

Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 31.07.2026 Seite 10 von 10



